RELACION
PER

PROJEKTLIGJIN “PER RIVLERESIMIN E PASURISE
SE PALUAJTSHME?”

I. QELLIMI I PROJEKTAKTIT DHE OBJEKTIVAT QE SYNOHEN
TE ARRIHEN

Projektligji “Pér rivler€simin e pasuris€ sé€ paluajtshme” propozohet né
mbéshtetje t€ neneve 78, 83, pika 1, dhe 155, t€ Kushtetutés.

Ky projektligj synon té krijojé njé kuadér ligjor pér rivler€simin e pasurive té
paluajtshme t€ individéve dhe personave juridiké, duke ofruar njé instrument
pér pérshtatjen e vlerés sé pronave té tyre me até té tregut, né kushtet kur
¢mimet e pasurive t€ paluajtshme jané né rritje. Periudha e zbatimit t€ kétij
projektligji propozohet nga data 1 janar 2026 deri mé 31 mars 2027, ku afati
maksimal 1 dorézimit t€ kérkes€s pér rivlerésimin e pasurisé prané Agjencisé
Shtetérore t€ Kadastrés éshté deri mé 31 dhjetor 2026.

Qéllimi 1 projektligjit €shté té€ sigurojé njé€ proces efikas, transparent dhe me
kosto t€ ulét pér rivlerésimin e pasurive t€ paluajtshme, duke pérmirésuar
saktésin€ dhe transparencén e regjistrave té pasurive, si dhe duke nxitur
zhvillimin e tregut t&€ pasurive t€ paluajtshme. Ky rivlerésim €shté 1 nevojshém
pér shkak dhe t€ rishikimit t€ ¢mimeve mesatare referuese té banesave, té€ cilat
po pérafrohen me ¢mimet reale t€ tregut. Pérmes kétij procesi, pritet té rriten té
ardhurat tatimore dhe té€ garantohet nj€ trajtim mé 1 drejté fiskal mbi pasurité e
paluajtshme.

II. VLERESIMI"I PROJEKTAKTIT NE RAPORT ME PROGRAMIN
POLITIK TE KESHILLIT TE MINISTRAVE, ME PROGRAMIN
ANALITIK TE AKTEVE DHE DOKUMENTE TE TJERA POLITIKE

Ky projektligj nuk €shté parashikuar né programin analitik t€ projektakteve, qé
do té paragiten pér shqyrtim né Késhillin e Ministrave gjaté vitit 2025.

III. ARGUMENTIMI I PROJEKTAKTIT LIDHUR ME PERPARESITE,
PROBLEMATIKAT, EFEKTET E PRITSHME

Miratimi 1 kétij projektligji pritet té keté efekte t€ drejtpérdrejta né formalizimin
e tregut t€ pasurive t€ paluajtshme dhe pérafrimin e regjistrimeve té kétyre
pasurive me vlerat reale té€ tregut. Ky proces do t€ ndikojé pozitivisht jo vetém
né rritjen e transparencés, por edhe né krijimin e njé baze mé té sakté pér
qé€llime fiskale dhe planifikim urban.



Rishikimi i ¢mimeve mesatare referuese t€ banesave t&€ Bashkisé Tirané dhe
propozimi i gmimeve t€ reja referuese pér t€ gjitha zonat e tjera, duke i pérafruar
gradualisht me ¢mimet reale t€ tregut, éshté njé ndér faktorét kryesoré, q€ nxit
propozimin ¢ kétij projektligji. Ky ndryshim kérkon pérshtatjen e vlerés sé
pasurive t€ paluajtshme né regjistrat zyrtaré, pér té€ shmangur diferencat e
médha midis vlerave té regjistruara dhe t€ atyre reale, duke siguruar késhtu njé
trajtim mé t€ drejté e t€ qéndrueshém fiskal pér pronarét.

Pérvoja e méparshme nga aplikimi 1 ligjeve té ngjashme ka treguar se ekziston
nj€ interes i lart€ nga qytetarét pér t&€ pérfituar nga mundésia e rivlerésimit té
pasurisé, cka €shté reflektuar né rritjen e ndjeshme té numrit t€ aplikimeve dhe
té transaksioneve té€ regjistruara prané Agjencisé Shtetérore t€ Kadastrés. Té
dhéna mé té detajuara pasqyrohen né tabelén e méposhtme:

Periudha e Nr. Norma Tatimi i paguar
rivlerésimit aplikimesh tatimore Mijé leké
2011-2013 95.681 1% 3,988,771
2016-2017 64.686 2% 5,693,000
2020-2022 94.298 3% 13,866,548
Total 254.665 23,548,319

Ndérkohé, té dhénat nga Banka e Shqipérisé tregojné se ¢gmimet e banesave, né
rang vendi, kané shénuar rritje t€ konsiderueshme. Vetém né gjashtémujorin e
paré€ té vitit 2024, indeksi Fischer 1 ¢gmimit t€ banesave u rrit me 16.9%, ndérsa
né gjasht€mujorin e dyt€ me 23.6%. Kjo tendencé rritése, krahasuar me
periudhén e fundit t€ rivlerésimeve né vitin 2022, e bén t€ domosdoshém njé
pérdité€sim té vlerés s€ pasurive té€ paluajtshme, né pérputhje me realitetin e
tregut.

Pér t€ dhéna mé té detajuara, né grafikun e méposhtém pasqyrohet ecuria e
indeksit Fischer t&€ gmimeve té banesave né€ rang vendi.

Indeksi Fischer i gmimit té banesave
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Pér mé tepér, rivlerésimi me c¢mimet e péraférta me tregun &Eshté njé
mekanizém, qé ndihmon né uljen e informalitetit né transaksionet e pasurive té
paluajtshme, duke e béré té véshtiré deklarimin fiktiv t€ vlerave mé té uléta
gjaté shitblerjeve, njé problem 1 vazhdueshém né praktiké.

Pér sa mé lart, propozimi i1 kétij projektligji ka pér géllim t’u ofrojé qytetaréve
edhe njé heré mundésiné pér t€ kryer rivlerésimin e pasurive té paluajtshme né
njé afat t€ kufizuar, nga data 1 janar 2026 deri mé€ 31 dhjetor 2026. Zgjedhja e
ké&tij afati éshté béré duke pasur parasysh balancén midis kohés sé mjaftueshme,
pér informimin dhe pérgatitien e qytetaréve, dhe nevojés pér té ruajtur
karakterin e pérkohshém t€ masé€s, n€ ményré g€ t€ mos deformohet funksioni
normal i tregut.

Ky projektligj do té keté gjithashtu ndikim pozitiv né t€ ardhurat e buxhetit té
shtetit pérmes rritjes s€ t€ ardhurave nga tatimi mbi rivlerésimin, 1 cili
propozohet t€ jeté n€ normén 5%, pa pasur nevoj€ pér ndryshime t€ normave
tatimore ekzistuese. Kjo e bén até nj€ instrument efikas e t&€ géndrueshém pér
politikén fiskale.

IV. VLERESIMI I LIGJSHMERISE, KUSHTETUTESHMERISE DHE
HARMONIZIMI ME LEGJISLACIONIN NE FUQI VENDAS E
NDERKOMBETAR

Projektligji éshté hartuar duke u mbéshtetur né nenet 78, 83, pika 1, dhe 155, té
Kushtetutés.

V. VLERESIMI 1 SHKALLES SE PERAFRIMIT ME ACQUIS
COMMUNAUITAIRE (PER PROJEKTAKTET NORMATIVE)

Projektligji nuk synon pérafrimin me ndonjé acquis t€ Bashkimit Evropian.

VI. PERMBLEDHJE SHPJEGUESE E PERMBAJTJES SE
PROJEKTAKTIT

Projektligji pérbéhet nga 4 nene, té cilat parashikojné&, si mé€ poshté vijon:

Neni 1 parashikon rregullat e pérgjithshme pér rivleré€simin e pasurive té
paluajtshme pér individét, si dhe llogaritjen e tatimit lidhur me kété proces.

Neni 2 parashikon té drejtén e personave juridiké pér té rivlerésuar pasurité e
tyre t€ paluajtshme me vlerén e tregut, nése kéto pasuri jané té regjistruara me
njé vleré mé té€ ulét né pasqyrat financiare. Rivlerésimi kryhet nga eksperté té
licencuar dhe mbi diferencén e vlerés paguhet njé tatim prej 5%, pa e pérfshiré
kéte diferenc€ né amortizimin tatimor.



Neni 3 parashikon nxjerrjen e njé udhézimi t€ pérbashkét t€ ministrit pérgjegjés
pér financat dhe drejtorit t& pérgjithshém t€ Agjencisé Shtetérore t& Kadastrés,
mbi llogaritjen e bazés s€ tatueshme, paraqgitjen dhe administrimin e kérkesés
pér rivlerésim, pagesén e tatimit t€ rivleré€simit, rregullat dhe procedurat pér
pasqyrimin e rivlerésimit t€ pasuris€é né€ regjistrat e pasurive t€ paluajtshme,
pagesén e t€ ardhurave nga tatimi 1 rivlerésimit né buxhetin e shtetit, si dhe pér
pércaktimin e tarif€s sé kryerjes s¢ kétij shérbimi nga ASHK-ja.

Neni 4 pé€rmban parashikimin ligjor pér hyrjen né€ fuqi té ligjit dhe afatin pér
shtrirjen e efekteve té tij.

VILINSTITUCIONET DHE ORGANET QE NGARKOHEN PER
ZBATIMIN E KETIJ PROJEKTAKTI

Pér zbatimin e kétij projektligji ngarkohen Ministria e Financave dhe Agjencia
Shtetérore e Kadastrés.

VII. PERSONAT DHE INSTITUCIONET QE KANE KONTRIBUUAR
NE HARTIMIN E PROJEKTAKTIT

Ky projektligj €shté hartuar nga Ministria e Financave.

IX.RAPORTI 1 VLERESIMIT TE TE ARDHURAVE DHE
SHPENZIMEVE BUXHETORE

Ky projektligj parashikohet té sjellé efekte financiare pozitive n€ buxhetin e
shtetit, t€ cilat nuk mund t€ vlerésohen né kété moment.

KESHILLI I MINISTRAVE



